IMPACTO> Queda no juro pode ser favoravel se parcelar 50% do valor

Mudanca

Como o valor
necessdrio para dar a
entrada ficou maior,
o impacto dos juras
tende a ser menor

Financiamento

STOCKXPERTS/ OWULGACAD

exige nova postura

Juliana As mudangas
Siqueira cfetuadas pe-
la Caixa Eco-
ndmica Fede-
ral (CEF), no
comego deste més, no que
diz respeito ao financia-
mento de imdveis ainda
tém provocado dividas en-
tre as pessoas, principal-
mente naquelas que ha al-
gum tempo vém poupan-
do para conseguir a quan-
tia exigida para dar a en-
trada. Questionamentos
como quem serd afetado,
buscas por alternativas e,
até mesmo, andlises acer-
cadas modificagoes de pré-
contratos tém sido feitos.

E o caso, por exemplo,
de Eduardo Caldeira, 34,
motorista particular. Para
ele, o sonho da casa pro-
pria ficou mais distante.
“Eu jd até tinha feito os cdl-
culos e estava com tudo
pré-agendado. Vou ter de
permanecer no aluguel
até conseguir juntar mais
dinheiro. Ainda estou estu-
dando todas as possibilida-
des e me informando me-
lhor sobre elas”, diz.

E juntar esse dinheiro
pode levar um bom tempo
para alguns, tendo em vis-
1a esS€ NOVO Cenario que se
instaurou recentemente.
Antes, era possivel finan-
ciar até 80% do valor de
um imovel usado de até RS
750 mil com os recursos da
poupanca. Agora, sdo
50%. Os imdveis acima de
R$ 750 mil, que ndo pos-
suem o dinheiro carimba-
do da poupanga, passarao
a possibilitar 40% de finan-
ciamento, em vez dos 70%
anteriores. Essas condi-
¢oes nio se aplicam a
quem vai efetuar a compra
utilizando o programa Mi-
nha Casa, Minha Vida.

Mas, antes de correr pa-

ra outros bancos buscando
novas oportunidades, é ne-
cessdrio analisar bem cada
uma das condigdes, confor-
me frisa Bruno Burgarelli,
advogado especialista em di-
reito imobiliario. “O compra-
dor precisa verificar o total
do parcelamento a prazo pa-
ra que nao caia em uma ‘ar-
madilha™, diz.

Além disso, ha outras op-
¢oes disponiveis para quem
for assinar contratos a partir
de agora, conforme frisa Ma-

theus Bonaccorsi, advogado
especialista em direito em-
presarial e imobilidrio.

“O consumidor terd co-
mo uma das alternativas a
aquisicao de imdveis novos,
uma vez que esses nio fo-
ram afetados pelas mudan-
cas sofridas nos financiamen-
tos fornecidos pela Caixa
Econdmica Federal”, afirma.

E, ainda, nem tudo pode
ser considerado negativo
nessas mudancas, conforme
ressalta Burgarelli. Ele lem-

bra que, se, por um lado,
as mudancas podem difi-
cultar um pouco para o
consumidor, por outro,
elas serfio capazes de, até
mesmo, promover certa
economia.

“O impacto dos juros
tende a ser menor, ja que o
valor necessdrio para aen-
trada ficou maior. Quando
vocé tem de dar pelo me-
nos metade do valor, a que-
da nos juros pode ser bem
significativa”, finaliza,
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0 advoga-
do Bruno
Burgarelli
ressalta

Especialista fornece
dicas de atitudes

Atualmente, ha casos de
pessoas que ja assinaram
um contrato de compra e
venda de imdveis com imo-
bilidrias e construtoras, mas
ndo chegaram a obter, ain-
da, o financiamento com a
Caixa Econdmica Federal.
Nesse caso, conforme expli-
ca Matheus Bonaccorsi, ad-
vogado especialista em direi-

to empresarial e imobilidrio,
as novas condigdes também
sao vilidas para elas. Sendo
assim, ele da algumas dicas.
“Nesses casos, a primeira op-
¢do do comprador é tentar
um acordo com o vendedor
e negociar as condicoes que
foram pactuadas no contra-
to dentro de seu orcamento
na conjectura atual”, expli-

ca ele. Apds isso, formalizai
as novas condicdes por um|
Termo Aditivo ao Contratof
de Compra e Venda, de mo-
do a se assegurar de que of
que foi combinado serd cum/{
prido por ambas as partes,
Caso o vendedor nio concor
de, o consumidor podera op-
tar pela rescisdo do contra
to”, diz.




